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Sind StraBenausbaubeitrige als Betriebskosten umlegbar?
MaBgebend ist die Il. Berechnungsverordnung

Welche Kosten Sie als Betriebskosten umlegen kénnen, ergibt sich aus der Anlage 3 zu § 27 der II.
Berechnungsverordnung (BV) und den Vereinbarungen im Mietvertrag. Andere Kosten als dort
erwahnt, scheiden als umlegbare Betriebskosten aus.

Im Gewerberaummietrecht gelten die Beschrankungen der Il. BV nicht.

Nur laufende 6ffentliche Lasten kénnen umgelegt werden

StraBenausbaubeitrége sind éffentliche Lasten. Dies ergibt sich aus den Landesvorschriften zur
Erhebung von StraRenausbaubeitragen. Offentliche Lasten sind als Betriebskosten dann umlegbar,
wenn sie laufend entstehen (vgl. Nr. 1 der Anlage 3 zu § 27 der II. BV).

Es miissen demnach zwei Tatbestandsmerkmale gleichzeitig erfullt sein. Zum einen muss es sich um
_bffentliche Lasten* handeln und zum anderen missen diese ,laufend” sein.

Bei StraRenausbaubeitragen ist das Merkmal ,laufend“ nicht gegeben. Damit kénnen Sie diese
Beitrage nicht als Betriebskosten auf die Mieter abwalzen.

Berechtigen StraBenausbaubeitriage zur Mieterhéhung?

Missen Sie an die Gemeinde StraBenausbaubeitrage bezahlen, konnen Sie die vertragliche Miete
nicht erhdhen. Ihre Aufwendungen berechtigen Sie nicht zu einem Wertverbesserungszuschlag
gemaR § 3 MHG. Denn Sie sind nicht Bauherr der StraRenarbeiten. Damit scheidet ein
Mieterh6hungsverlangen aus (OLG Hamm, Rechtsentscheid v. 30.5.1983 — 4 REMiet 2/83, NJW
1983, 2331 = WM 1983, 287). Auch das AG Oschersleben geht davon aus, dass
StraRenausbaubeitrage nicht als Modernisierungskosten auf den Mieter umgelegt werden dirfen
(Urteil v. 29.6.1995 — 3 C 48/95, WM 1995, 592).
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Diese Rechtslage ist fiir Sie unbefriedigend. Der Bundesgerichtshof hat in dieser Sache noch nicht
entschieden. Nachdem sich seit 1983 an der Rechtsprechung nichts gedndert hat und auch die
iberwiegende Literaturmeinung diese Auffassung vertritt, miissen Sie in den sauren Apfel beilen:
StraRenausbaubeitrage bleiben an Ihnen hangen. Einziger Trost ist die steuerliche Abzugsfahigkeit.
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Wollen Sie sich ausfiihrlich Giber ErschlieBungsbeitrage informieren? Dazu meine
Literaturempfehlung:

_ErschlieBungsbeitrage von A-Z*



